Rozporzadzenie wykonawcze 2020-72
Czesto zadawane pytania

Pytanie: Czego dotyczy Rozporzadzenie wykonawcze 2020-72?

Odpowiedz: Rozporzadzenie wykonawcze 2020-72, z pdzniejszymi zmianami i wydane
ponownie jako Rozporzadzenie wykonawcze 2020-74, w dalszym ciggu chroni wiele
0s0b przed eksmisja. Rozporzadzenie wykonawcze zapewnia nast¢pujace
zabezpieczenia:

Dla najemcow, ktdrzy nie sa w stanie dokonaé pelnej ptatnosci czynszu: Jesli
dana osoba spelnia warunki definicji ,,0soby objetej ochrong” i zwrdci podpisany
formularz deklaracji, wowczas wtasciciel lokalu nie moze wobec niej wszcza¢ ani
kontynuowac¢ postgpowania eksmisyjnego, chyba Ze zastosowanie maja pewne
wyjatki w zakresie zdrowia i bezpieczenstwa. Jezeli najemca nie spetnia definicji
,0s0by objetej ochrong”, moze zosta¢ przeciwko niemu wniesiony pozew o
eksmisje z powodu nieptacenia czynszu.

Dla najemcow, ktorzy nie zalegaja z czynszem: Jezeli najemca nie zalega z
czynszem, wOwczas wynajmujacy nie moze wnies¢ przeciwko niemu sprawy o
eksmisje¢, chyba ze zastosowanie maja pewne wyjatki dotyczace zdrowia 1
bezpieczenstwa.

Dla wszystkich najemcow: Rozporzadzenie wykonawcze zakazuje egzekwowania
nakazéw eksmisji przez organy $cigania w stosunku do wszystkich najemcow,
chyba ze sad uzna, ze najemca stanowi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i
bezpieczenstwa innych najemcow lub bezposrednie i powazne zagrozenie dla
mienia. Zgodnie z prawem stanu [llinois tylko publiczne organy §cigania moga
egzekwowac nakazy eksmisji.

Pytanie: Kto jest uwazany za ,,0sob¢ objeta ochrona” zgodnie z rozporzadzeniem
wykonawczym?

Odpowiedz: ,,Osoba objeta ochrong” oznacza najemce, dzierzawce, podnajemce lub
mieszkanca nieruchomosci mieszkalnej, ktory dostarczy wynajmujacemu, wtascicielowi
nieruchomosci lub innej osobie lub podmiotowi posiadajacemu prawo do prowadzenia
dziatan zwigzanych z eksmisjg, os§wiadczenie ztozone pod grozba kary za
krzywoprzysigstwo, wskazujace na to, ze:

1. osoba fizyczna (i) spodziewa si¢ osiagna¢ nie wigcej niz 99 000 USD przychodu
za rok kalendarzowy 2020 (lub nie wigcej niz 198 000 USD w przypadku
sktadania zeznania podatkowego wspoélnie z matzonkiem), (ii) w 2019 r. nie byta
zobowigzana do zgloszenia zadnego dochodu do Urzgdu Skarbowego (IRS), lub
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(ii1) otrzymata Wsparcie z tytulu skutkow gospodarczych zgodnie z art. 2001
ustawy CARES (tj. kontrola bodzcow);

2. osoba fizyczna nie jest w stanie oplaci¢ pelnego czynszu lub platnosci za
mieszkanie ze wzgledu na trudnosci zwigzane z pandemig COVID-19, w tym
m.in. na znaczng utrat¢ dochodu, utrate godzin pracy lub wynagrodzenia lub
wzrost wydatkow biezacych bezposrednio zwigzanych z pandemig COVID-19,

3. osoba fizyczna doktada wszelkich staran, aby terminowo dokonywac
czesciowych ptatnosci, ktore sg tak bliskie petnej ptatnosci, jak tylko pozwala na
to sytuacja, w jakiej znajduje si¢ dana osoba, z uwzglednieniem innych kosztéw
nieuznaniowych; oraz

4. eksmisja prawdopodobnie spowodowataby, ze dana osoba stataby si¢ bezdomna
lub zmusitaby ja do wprowadzenia si¢ 1 zamieszkiwania w zaggszczeniu w
mieszkaniu wynajmowanym wspdlnie z innymi osobami, poniewaz nie posiada
ona innych dostepnych lokali mieszkalnych.

Chociaz osoby, ktdre nie zalegaja z czynszem, nie s3 obje¢te definicja ,,0soby objetej
ochrong”, sg one réwniez chronione na mocy niniejszego rozporzadzenia wykonawczego.
(Patrz pytania ponizej).

Pytanie: Jestem najemca z miesiecznym okresem wypowiedzenia, ktory nie zalega z
czynszem. Czy jestem chroniony przed eksmisja?

Odpowiedz: Tak, jeste$ chroniony(-a), jesli nie zalegasz z czynszem i pozostajesz w
lokalu po okresie najmu lub masz miesigczny okres wypowiedzenia. Jesli tak wyglada
Twoja sytuacja, nie musisz sktada¢ deklaracji wtascicielowi mieszkania.

W takim przypadku wynajmujacy nie moze wnies¢ przeciwko Tobie sprawy o eksmisje,
chyba ze stanowisz bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i bezpieczenstwa innych
najemcow lub bezposrednie i powazne zagrozenie dla wlasnosci.

Pytanie: Czy wynajmujacy moze mnie eksmitowaé za drobne naruszenie warunkow
najmu, jesli nie zalegam z czynszem?

Odpowiedz: Jesli nie zalegasz z czynszem, wynajmujacy nie moze wnies$¢ przeciwko
Tobie sprawy o eksmisj¢ za drobne naruszenie warunkow najmu, ktére nie powoduje
bezposredniego zagrozenia dla zdrowia 1 bezpieczenstwa innych najemcow lub
bezposredniego i powaznego zagrozenia dla mienia.

Pytanie: Co uwaza sie¢ za ,,koszty nieuznaniowe”?

Odpowiedz: ,,Koszty nieuznaniowe” obejmuja miedzy innymi: zywno$¢, media, dostep
do telefonu 1 Internetu, materialy szkolne, ciepte ubrania, wydatki medyczne, wydatki na
dentyste, wydatki na okuliste, wydatki na opieke nad dzie¢mi i1 koszty transportu, w tym
ptatnosci za samochod, jego eksploatacje 1 ubezpieczenie.



Pytanie: Jakie kroki musze podja¢ jako wynajmujacy (wlasciciel nieruchomosci) przed
rozpoczeciem czynnos$ci eksmisyjnych za zaleglosci w czynszu?

Odpowiedz: Wynajmujacy, wlasciciel nieruchomosci lub kazdy inny podmiot
posiadajacy prawo do prowadzenia dziatan zwigzanych z eksmisja przed wszczeciem
postepowania eksmisyjnego musi przekaza¢ kazdemu najemcy, dzierzawcy, podnajemcy
oraz innym mieszkancom nieruchomosci, ktoérzy podpisali umowe najmu nieruchomosci,
2-stronicowy formularz zgtoszenia przed rozpoczgciem akcji eksmisji z powodu
nieptacenia czynszu.

Formularz os§wiadczenia musi zosta¢ dostarczony przed wydaniem powiadomienia o
wypowiedzeniu umowy najmu przez wynajmujacego. Dostarczenie przez
wynajmujacego o$wiadczenia rezydentom musi by¢ zgodne z wymogami w zakresie
dorgczenia wypowiedzenia umowy zawartymi w ustawie o eksmisji (735 ILCS5/9-211).

Pytanie: Gdzie moge znalez¢ egzemplarz formularza oSwiadczenia?

Odpowiedz: 2-stronicowy formularz bedzie dostepny na stronie internetowej Urzedu ds.
Budownictwa Mieszkaniowego Stanu Illinois (Illinois Housing Development. Podczas
gdy Rozporzadzenie wykonawcze nakazuje wynajmujacym dostarczenie swoim
najemcom kopii formularza o§wiadczenia przed wszczeciem postepowania
eksmisyjnego, najemcy mogg w dowolnej chwili przekaza¢ wynajmujagcemu wypetniony
1 podpisany formularz o§wiadczenia.

Pytanie: Jestem nieudokumentowanym najemca, czy chronig mnie przepisy wspomnianego
Rozporzadzenia wykonawczego?

Odpowiedz: Kazda osoba, ktora: (1) spetnia warunki definicji ,,0soby objetej ochrong”
lub (2) nie zalega z czynszem, jest chroniona na mocy tego Rozporzadzenia, bez wzgledu
na swoj status imigracyjny.

Pytanie: Jesli jestem osoba objeta ochrona, czy musze nadal placié czynsz
wynajmujacemu?

Odpowiedz: Tak, zadne postanowienie wspomnianego Rozporzadzenia wykonawczego
nie zwalnia nikogo z obowigzku placenia czynszu ani wywigzywania si¢ z jakichkolwiek
innych zobowigzan, ktéore moga wynika¢ z umowy najmu lub dzierzawy. Nawet jesli
dana osoba jest chroniona przed eksmisja, w dalszym ciggu jest zobowigzana do
uiszczenia calego naleznego czynszu. Jest to wazne dla tych, ktorzy moga zaptaci¢ za
czynsz, co pozwala na elastycznos$¢ w stosunku do tych, ktorzy nie moga.

Pytanie: Moj najemca stworzyl niebezpieczne warunki dla innych najemcow
zamieszkujacych budynek. Jakie mam mozliwosci jako wynajmujacy (wlasciciel
nieruchomosci)?

Odpowiedz: Na mocy Rozporzadzenia wykonawczego 2020-72 jesli najemca stwarza
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i1 bezpieczenstwa innych lub bezposrednie 1
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powazne zagrozenie dla nieruchomosci, wowczas wynajmujacy (wlasciciele
nieruchomosci) moga w dalszym ciggu wnosi¢ o nakaz eksmisji. Funkcjonariusze
organdéw $cigania mogg egzekwowac nakazy eksmisji, jesli stwierdzono, ze najemca
stwarza takie zagrozenie.

Pytanie: Ile czasu wynajmujacy powinni zapewni¢ najemcom na zapoznanie si¢ z
formularzem oSwiadczenia przed wypowiedzeniem umowy najmu?

Odpowiedz: Rozporzadzenie wykonawcze wymaga, aby wynajmujacy dostarczyli
najemcom formularz o§wiadczenia co najmniej pie¢ dni przed wypowiedzeniem umowy
najmu. Wynajmujacy nie moze wszcza¢ postgpowania o eksmisje¢ do czasu uptywu
okresu wypowiedzenia.

Jezeli najemca, dzierzawca, podnajemca lub mieszkaniec lokalu mieszkalnego ztozy
podpisany przez siebie formularz o§wiadczenia po rozpoczeciu czynno$ci eksmisyjnej,
wynajmujacy nie moze kontynuowaé czynnos$ci eksmisyjnej, chyba ze najemca stwarza
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i1 bezpieczenstwa innych najemcow lub
bezposrednie i powazne zagrozenie dla mienia.

Pytanie: Czy jesli ubiegam si¢ o pomoc przy wynajmie, jest to uwazane za ,,dolozenie
wszelkich staran” w celu dokonania platnosci?

Odpowiedz: Ubieganie si¢ 0 pomoc w zakresie wynajmu mozna uznac za ,,najlepsze
starania w celu dokonania terminowych ptatnosci cz¢sciowych”. Jednak nieztozenie
przez najemce wniosku o pomoc przy wynajmie nie powinno by¢ dowodem braku
,»hajlepszych staran”.

Pytanie: Co jest uwazane za trudnosci zwigzane z pandemia COVID-19?

Odpowiedz: Do trudno$ci zwigzanych z pandemig COVID-19 zaliczajg si¢ m.in. znaczna
utrata dochodu, utrata godzin pracy lub wynagrodzenia, badz tez wzrost wydatkow
biezacych bezposrednio zwigzanych z pandemig COVID-19; Inne przyktady to osoby,
ktére musialy porzuci¢ prace, aby opiekowac si¢ dzieckiem uczestniczacym w
ksztalceniu na odleglos¢ 1 osoby, ktore nie otrzymuja juz alimentéw na dziecko,
poniewaz byty partner doswiadczyt trudnosci finansowych zwigzanych z COVID-19.

Pytanie: Jakie Srodki sa dost¢pne dla tych najemcow, ktorych nie sta¢ na oplacenie swojego
czynszu?

Odpowiedz: Departament Ustug Spotecznych (Department of Human Services, DHS)
przy wspolpracy z lokalnymi uslugodawcami obstuguje program zapobiegania
bezdomnosci (Homeless Prevention Program. Program ten pomaga w kwestiach
zwigzanych z zakwaterowaniem, na przyktad w sptacie czynszu / kredytu hipotecznego,
osobom kwalifikujacym si¢ do tego rodzaju pomocy, ktérym grozi eksmisja, ryzyko
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bezdomnosci lub ktdére obecnie sg bezdomne. Aby znalez¢ lokalnego ustugodawce,
kliknij tutaj.

Pod koniec grudnia 2020 roku Prezydent podpisal ujednolicong ustawe budzetowa
(Consolidated Appropriations Act), w ramach ktdrej na pomoc w wynajmie
wyasygnowano 25 mld USD dla stanéw w calym kraju. Przewiduje si¢, ze stan Illinois
otrzyma na pomoc w wynajmie okoto 834 mIn USD do podziatu pomigdzy
poszczegoOlnymi hrabstwami i stanem. W najblizszych tygodniach Illinois Housing
Development Authority (IHDA) uruchomi og6lnostanowy program pomocy
gospodarstwom domowym, ktére zalegaja z czynszem z powodu pandemii COVID-19.

Pytanie: Gdzie moge si¢ udad, jesli potrzebuje pomocy prawnej?

Odpowiedz: Prokuratura Generalna stanu Illinois ma informacje dotyczace dostawcow
pomocy prawnej na stronie internetowej. Strona zawiera spis dostepnych ustugodawcow
w zaleznos$ci od obszaru stanu Illinois, w ktérym mieszkasz.

Pytanie: Jestem wynajmujacym, ktory otrzymal nakaz eksmisji wobec swojego najemcy
jeszcze przed wydaniem w marcu zarzgdzenia o pozostawaniu w domu. Czy moge
przeprowadzi¢ takg eksmisje?

Odpowiedz: Wszystkie nakazy eksmisji, w tym takze te, ktoére wydano przed 20 marca
2020 roku, moga zosta¢ przeprowadzone zgodnie z prawem wylacznie wowczas, jesli
uznano, ze najemca stwarza bezposrednie zagrozenie dla zdrowia 1 bezpieczenstwa
innych lub bezposrednie 1 powazne zagrozenie dla nieruchomosci.

Ostatnia aktualizacja 8 marca 2021 r.
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